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INGATLAN ERTEKELES

Telekrész

Az értékeld tarsasag:

Euro-Immo Expert Kft.

Szakérto(k) neve:

Gal Sandor

A vizsgalat idopontja:
A vizsgalat célja és tervezett felhasznalasi helye:

2017.01.11.
magan célu felhaszndlas

elsd vizsgdlat | x [ éves feliilvizsgdlat [ | egyéb:

Megrendeld:

DP Holding Zrt.

Osszefoglalé tabla
Az ingatlan megnevezése (jelenleg):

Kivett telephely

Az ingatlan megnevezése (telekalakitas utan):

kivett kozut

Az ingatlan cime:

1202 Budapest, Martirok titja 275.

Az ingatlan helyrajzi szama (jelenleg): 182098/2
Az ingatlan helyrajzi szama (telekalakitds utan): 182098/141
Telek teriilete (182098/141 HRSZ) 157 m?
Osszes brutto felépitmény teriilet -
Felépitmények darabszama
Forgalmi érték
Piaci 6sszehasonlitd megkozelités szerint 2 900 000,- Ft
Egyeztetett ( végsé ) piaci érték kereken: 2 900 000,- Ft
Az ingatlan révid tiava értékesithetésége
Konnyen Atlagos Problematikus Nehéz X
/0-90 nap/ /90-180 nap/ /180-360 nap/ /360- nap/
erds kereslet kiegyensulyozott piac kinalati tulsuly ingatlan jellege X
Mellékletek * = 1. Fotok X
P ™ 2. Tulajdoni lap (182098/2 HRSZ) X
.- 3. Térképkivonat (182098/2 HRSZ) X
ij 2 ”‘* A 4. Telekalakitasi helyszinrajz X
o E#l. 0 5. Telekalakitasi engedélyezési eljaras
\ T - Viegys és szakhatosagi allasfoglalas =
% / 6. Szabalyozasi terv részlet X
4 Na 7. HESZ részlet X

Gal Sandor
ingatlanforgalmi szakérto

Az értékelés I3 szamozott oldalon, 2 példanyban késziilt.

EURO-IMMO Expert Kft. 2
1065 Bp. Nagymezo u. 4. Tel: 413-7504; 343-0627 Fax: 343-0674 e-mail: euroimmo@expert.hu
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Az ingatlan altalinos bemutatasa

[ Az ingatlan cime:

1202 Budapest, Martirok utja 275.

Tulajdoni hanyad(uk):

Helyrajzi szama (jelenlegi): 182098/2

Helyrajzi szama (telekalakitas utan): 182098/141

Bejegyzett tulajdonos(ok): DP Holding Zrt.
1/1

Esetleges széljegyek tartalma:

Ingatlanok hatarrendezése iranti kérelem, DP Holding

Zrt.

Haszonélvezet, illetve egyéb terhek:

Vezetékjog 162 m2, 78 m2 teriiletre, ELMU Halozati
Kft.

Bérlo:

nincs

Bérleti szerzdés idotartama, lejarata:

Koémyezé ingatlanok hasznositasi forméja:

beépitetlen teriiletek, lakohazak, telephelyek

Telepiilésen beliili elhelyezkedése:

A keriilet DK-i részén, a Fiumei és a Martirok ttja sarkan

Megkozelithetosége:

szgk., autobusz

Hasznositas jelenlegi formaja:

a teriilet ezen része nincs hasznositva, a teriilet K-i felén

iroda, raktarozo funkcidju ingatlan talalhato

Kozmivek:

A teriilet feltehetéen dsszkdzmiives

Ovezeti besorolas:

A 182098/2 HRSz-u ingatlan Lke-1/Sz1 vezeti
besorolas, a kialakulo 182098/141 HRSZ Kou besorolast

EURO-IMMO Expert Kft.

1065 Bp. Nagymezé u. 4. Tel: 413-7504; 343-0627 Fax: 343-0674 e-mail: euroimmo@expert.hu
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Az ingatlan értékelése

Az ingatlan rovid, sziveges ismertetése

Kornyezet:

Az értékelt ingatlan a XX. keriiletben, az M5-6s autopalya kizelében, a Fiumei utca és a Martirok utja
talalkozasanal taldlhat6. Kornyezetében jellemzd ingatlantipusok: lakohazak, beépitetlen teriiletek,
ipari ingatlanok. Parkolds megoldhaté a koérnyezd utcakban, téritésmentesen. I[nfrastrukturalis

ellatottsaga megfelelé, az alapellatds intézményei megtalalhatok a kornyéken. Témegkozlekedést

autobusz biztosit.

Ingatlan jogi helyzete:
A vizsgilt ingatlan a DP Holding Zrt. tulajdonaba van. Jelenleg az ingatlan a 182098/2 HRSz-on
nyilvantartott kivett telephelyként. A tulajdoni lap széljegyei kozétt olvashatd, hogy a tulajdonos

kezdeményezte a telek hatarrendezését. A vizsgalt ingatlan teriiletét 240 m2 részen vezetékjog terheli.

A vizsgalat célja a telekmegosztas soran kialakulo 182098/141 HRSZ-1 telekrész jelenlegi értékének a

meghatarozasa.

Az értékelés céljanak ismertetése

Az ingatlan tulajdonosa azzal kereste meg cégiinket, hogy készitsiik el al82098/2 HRSz-ii ingatlan
Ny-i sarkdban talalhat6 telekrész értékelését, ugyanis a meglévo teriiletet 4 részre kivanja osztani,
melybdl a vizsgalt ingatlanrészt az onkormanyzat szeretné Kisajatitani, e miatt kérvényezte a
tulajdonostol a szakvélemény elkészittetését. A telekmegosztasrol csatoljuk a vazrajzot. Az altalunk
vizsgalt teriilet a Fiumei u. — Martirok atja sarkan kialakulo 182098/141 HRSz-u, 157 m2-es,
haromszog alaki telekrész. A mellékletek kozott talalhato hatarozatbol az olvashatd ki, hogy a
182098/141 HRSz-u kialakulo teriilet kivett kozit besorolasi lesz, az ingatlanrész kozlekedési célu
hasznositasat mindenkor biztositani kell. A hatdrozatbol az is kiderill, hogy a vizsgalt teriilet

feltételezhetden a telekmegosztds utin a XX. keriilet Pesterzsébet Onkormanyzatanak tulajdonaba

keriil majd.

A telek/telekrész altalanos leirasa

A vizsgalt teriilet sik felszind, haromszog alaki sarokrész. A vizsgalt teriiletrész mellett 2 felépitmény
talalhato, melyeket kerités vesz korbe. A kerités nem a telekhatarra épiilt, igy az altalunk vizsgalt

teriiletrész nem keritett. Az ingatlanon feltételezhetéen az &sszes kozmii elérhets. A telek sarkaban,

EURO-IMMO Expert Kft. -+
1065 Bp. Nagymezé u. 4. Tel: 413-7504; 343-0627 Fax: 343-0674 e-mail: euroimmo@expert.hu
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illetve attél EK-re is oszlop taldlhato, igy a teriilet felett villanyvezeték huzodik. A tulajdoni lapon
szerepld vezetékjog feltehetéen ennek kovetkeztében keriilt bejegyzésre. A telekalakitasi helyszinrajz
szerint a megmaradd ingatlanrészt 103 m2 vezetékjog fogja terhelni, mely a vizsgalt ingatlanrész
Osszteriiletének ~66 %-a. A teriilet a 2016.11.10-t51 hatalyos szabalyozasi terven Kdu besorolast, igy
nem beépithetd. A mellékletek kozott a szabélyozasi terv és a HESZ részlete is megtalalhato.
Kornyezetében Lke-1/Szl és /Sz2 Gvezeti besorolasu teriiletek talalhatok, melyek legfontosabb
paraméterei: maximalis beépithetéség 25 %, minimalis telekméret: 800-1500 m2, maximalis épithetd
épitménymagassag 7,5 m. A tulajdonos elmondasa szerint a vizsgalt teriiletrész korabban szintén lako
besorolasu volt. A teriiletre épitési engedély kértek, de nem kaptak meg, tekintettel arra, hogy a teriilet
egy része (vizsgalt teriiletrész) nem beépithetd, igy épitési engedély sem adhaté ki ra. Ekkor

szembesiiltek vele, hogy a teriiletiik egy része (a vizsgalt ingatlanrész) Kou besorolast lett.
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Szabalyozasi terv részlet

Ertékelési modszertan leirasa

A vizsgalt ingatlan forgalmi értékét piaci Gsszehasonlito adatok szerinti értékeléssel kozelitjiik. Az
Osszehasonlitas soran megvizsgaltuk az utcaban talalhaté mas dvezeti besorolassal rendelkezd telek
arat, valamint a kornyezo6 lako ovezeti telek arait is.

A kozlekedési Ovezeti besorolast az értékelés soran nem vessziik figyelembe, ugyanis a telek
megosztasi eljaras megel6zden az ingatlan még nem volt kozuti besorolasi. A teriiletet érintd jelentds
mértékii vezetékjogot viszont figyelembe vesszilk asz értékelés soran, korrekcion keresztiil. A

vezetékjogok ellenére a teriilet beépithetd lenne, de az épitési hely korlatozott ez esetben.

EURO-IMMO Expert Kft. 5
1065 Bp. Nagymezo u. 4. Tel: 413-7504; 343-0627 Fax: 343-0674 e-mail: euroimmo@expert.hu
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Az ingatlan piaci 6sszehasonlité alapu értékelése

A telek értékelése

A telek teriilete ( m2 ) I

157

]Besorolésa: belter., kozteriilet (kizlekedési céli)

A kornyezet fajlagos telekarai

Vizsgalt
ingatlan Ingatlan L. Ingatlan II. Ingatlan I
Budapest XX,
Budapest XX., Budapest XX., Gubacsipuszta, Budapest XX,
Martirok utja Martirok atja Vagohid u. Gubacsipuszta
Elhelyezkedés, fekvés kozeleben
kozteriilet : ;
kozlekedési célu GKSz-1/6 L4-XX/V oL -
L s felépitménnyel
Leiras hasznositas
adsszes kdzmi Gsszkézmi viz, villany, Gsszkdzmi
Kozmiivesitettség elérhetd csatorna
Beépithetoség 0% 40% 30% 30%
Méret (m®) 157 7307 423 565
Ar/ Kinalati ar (Ft) 213 360 000 14 900 000 16 000 000
Fajlagos érték (Ft/m’) 29 199 35225 28319
kinalati adat kinalati adat kinalati adat
Adatforras idépontja 2017.01. 2017.01. 2017.01.
A telekérték korrekcidja
Vizsgalt
ingatlan Ingatlan I. Ingatlan II. Ingatlan III.
Kinalati ar korrekcid -5% -5% -5%
Méret*
Beépithetdség -10% -3% -5%
Beépitettség
Jelentds mértékii vezetékjog hatasa -30% -30% -30%
Bontand¢ épiilet miatt 5%
Hasznosithatosag 5%
Elhelyezkedés 10%
utca nem beépiilt
Elhelyezkedés, fekveés oldalan -5% -3% -5%
Osszes modositis -35% -45% -40%
Maddositott alapar 18 980 19 374 16 991
Silyozis 30% 35% 35%
Stilyozott alapar 18 422

Erték megallapitas

* Méret miatt nem korrigalunk, ugyanis a vizsgdll teriilet egy nagyobb ingatlan része, melvek megosziva kiilon-kiilon is értékesithetdk lennének.

TE= 157

to

18 422

Ft/m’=

2892 178 Ft

Telek értéke kerekitve

2900 000 Ft

EURO-IMMO Expert Kft.
1065 Bp. Nagymezd u. 4. Tel: 413-7504; 343-0627 Fax: 343-0674 e-mail: euroimmo@expert.hu
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AZ ERTEKEK EGYEZTETESE, A VEGSO FORGALMI ERTEK

Az értékelés soran piaci 6sszehasonlito modszer alapjan kalkulaltuk az ingatlan értékét. A kozlekedési

dvezeti besorolas esetén érvényesitheto telekarat korrekcioval alakitjuk ki.

Az ingatlan értéke a piaci 6sszehasonlité megkozelités szerint 2900 000.- Ft
A piaci megkozelites atlaganak sulyozasa 100%
Végso érték kerekitve 2900 000.- Ft

Piaci helyzetelemzés, kockazatelemzés

A vizsgalat célja a telekmegosztas soran kialakulé 182098/141 HRSZ-i 157 m2-es ingatlan jelenlegi
(182098/2 HRSZ-u ingatlan része) értékének a meghatdrozasa. Az ingatlanrész Kou (kozat)
besorolast, nem beépithetd teriilet. A kizlekedési dvezeti besorolast az értékelés soran nem vessziik
figyelembe, ugyanis a telek megosztasi eljards megelézden az ingatlan még nem volt kozuti
besorolasu. A teriiletet érintd jelentds mértéki vezetékjogot viszont figyelembe vessziik asz értékelés
soran, korrekcion keresztiil

Hosszu tava értékallanddsaga biztositott.

R&vid- és kdzéptavon az ingatlantdl értéktartast varunk.

Per, - igény és tehermentes viszonyokat feltételezve értékeltiink.

Amennyiben az adasvétel Afa koteles, tgy a megallapitott érték bruttd érték, tartalmazza az Afa

Osszegét.

EURO-IMMO Expert Kft. 7
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Zaradék

A szakvélemény targyi ingatlan, mint forgalomképes ingatlan tulajdonjogat értékeli, és a helyszini
szemle soran tapasztalt allapotra, késziiltségre vonatkozik. Az értékelést kovetden bekdvetkezett
barmilyen nemil valtozdsokért -bontas, gazdasagi-erkdlesi avulds, gazdasagi-kornyezeti
koriilmények megviltozasa, gondatlansag, funkciotdl eltérd hasznalat, illagromlas, miiszaki-
fizikai elvaltozas, engedély nélkiili épités-, melyek az ingatlan értékét befolyasoljak, feleldsséget

nem vallalunk.

Az értékel6k nem végeztek foldmérést, teriiletmérést, a szakvéleményben talalhato alapadatok a

Megbizo adatszolgaltatasan és az ingatlan nyilvantartas adatain alapulnak.

A helyszini szemle soran feltdrds vagy épiiletfizikai, statikai és egyéb vizsgalat nem tortént, a
szemrevételezeéssel nem lathaté vagy nem kozolt rejtett hibak (esetleges veszélyes anyagok

jelenléte) az értékelést nem érintik.

A rendelkezésre bocsatott, valamint a szakértés alatt beszerzett adatok és informacidk, mint

tudomasunk szerint helytalloak keriiltek felhasznalasra teljes korii ellendrzés nélkiil.

Az értékbecslés — az eredeti felhasznalast kivéve - csak az értékeld elézetes irasbeli
hozzajarulasaval adhaté ki harmadik félnek. Az értékelés csak egységes egészként kezelhetd,

abbol részeket kivenni, ¢s azokat magukban értelmezni nem lehet.
Az értékelés per-, teher- és igénymentes allapotra vonatkozik.

Jogi vizsgalatot az atadott iratok tanulmanyozasan tilmenden az értékeld nem végzett. Az ingatlan
forgalomképességének jogi eredetii korlatozottsagarol a tulajdoni lapon bejegyzetteken tilmenden

nincs tudomasa, de ezekért felel6sséget nem vallal.

Az értékelés azon feltételezésen alapul, hogy az ingatlanok jelenlegi, jovdbeni hasznositasaval
Osszefliggésben a helyi ¢és orszagos hatosagoktol és egyéb szervezetektél valamennyi sziikséges

engedély, jovahagyas ¢s felhatalmazas rendelkezésre 4ll, ill. ezek beszerezhetdk.

Javadalmazasunk nem fligg az értékelt vagyontargy értékétdl, sem pedig olyan eseménytdl, amely

e szakvéleményben foglalt kovetkeztetések felhasznalasanak eredményeképpen johet létre.

EURO-IMMO Expert Kft. 8
1065 Bp. Nagymezd u. 4. Tel: 413-7504; 343-0627 Fax: 343-0674 e-mail: euroimmo@expert.hu
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FENYKEPEK

Utcakép, kornyezet

Utcakép, kdrnyezet

EURO-IMMO Expert Kft. 9
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Erintett teriilet, kérnyezet
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Kialakulé 182098
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kialakulo 182098/140 HRSZ Kialakuld 182098/141 HRSZ teriilete
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

n hiteles tlajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdo

Budapest Fdviros Kormanyhivatala XI. Keriileti Hivatala
Budapest, X1, Budafold it 59. 1519 Budapest, P1 415 Oldal:
Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle masalat
Megrendelés szam: 8000004/14304/2017
2017.01.10

BUDAFPEST XX.KEER. Szektor : 34

Belterilet 182098/2 helyrajezi szdam

1202 BUDRBPEST XX.KER. MAartirok aGtja 275.

Szél jegy: 171437/ 2016.10 .25
Ingatlanok hatadrrendezése iranmti kérelem, DP HOLDING ZRT 1204 BUDAPEST XX.KER

226.
LRESEZ
1. Rz ingatlan adatai: ;
alrézzlet adatok terulet Baztaly adatok
mivelézi dglkivett megnewvezés/ min.o ha m2 i ter . kat.jov
W, ¥ ham2 k.fill
- KEivett telephely v}
: ILRESZ

4. tulajdeni hanyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési idé: 87762/1/2016/16.04.19

jegoim: jogutécdlas 91045/1/2001/01.03.22
jogcim: névwvaltozas

jogcim: - székhelyvaltozas

utal daa: II /3.

joegallas: tulajdonos

néwv: DP HOLDING VAGYONKEZELD ZRT.

cim: 1204 BUDRPEST XXK.KER. Martirok aGtja 286.

1. bejegyzé hatdrozat, érkezéai id&: 125777/14

z- ingatlanbél 1375m2 elesik é=z ide

- a T-77282 ttez.térrajz alapjan a 192093/1@

vigszajegyezve. :

2. bejegyzd hataroczat, érkezési idd: L 2011711 .06 .14

WVezetékjog
162 m2 teruletre, 7103/700/2010.

jegesult:
néw: ELMJ HAELOZATI KET. s
cim ¢ 1132 BUDBPEST Vaci Gt QP 74

3. bejegyzd hatarczat, érkaz%i ¢ 175109/2/2012/12 .10 .05
Vezetikjog L
78 m2 terialetre 7103/4
jegosult:

aév: ELMO HﬁLéZArI%

cim LT . KER . Vaci at 72-74.

5 . Bezé=i 1dd: BUO0347/1/2016/16.03.30

TULAJDONI LAP VEGE




Budapest Féviros Koményhivatala XI. Keriileti Hivatala
Budapest, XI., Budafoki Gt 59. 1519 Budapest, Pf. 415
E-hiteles térképmasolat

2017.01.10 13:48:52

Helyrajzi szam: BUDAPEST XX KER belteriilet 182098/2 Megrendelés szam: 9000/332/2017

Méretarany: 1: 1000

182098/129

195018

FOMI-PAGEOS szoftver - DATR-TOPOBASE Tnet Map Interface

A térképmasolat a kiadast megeldzd napig megegyezd az ingatlan-nyilvintartasi térképi adatbazis tartalmaval



TELEKALAKITAS! HELYSZINRAJZ

0 182098/2 helyrajzi szdm0 foldrészlet megosztasarsl

Keszite: Méretarany: 1:1000 T_ 8806.3

Féld—Konyv KFt.

1194 Budapest, Beszterce u. 20. Budopest . AX. keriilet belteriiet
Munkoszam: adatszolgdilotas iktotészdma  7206,/951,/2016
29. /2016

182098/138

P
5
&

Beépilet!séq voll. eloll |Beépitettség véll uldn | Véllozds
nes2 " et ® () i lelekhatar
1 7 3 ] 5 182098/138 12 mZ vezelékjog vuMB
182098/138 7103/411 /201
bej;ﬁfefﬂeﬁ 0z [ 182098/139 22 m2 vezetdkjog. wMB: Az ingatlanon 20%-ndl nagyobb
teriilet 7103an /200 lejtést teriiletrészek nincsenek.
182098/2| 8.6 % 182098/139 182098/140 95 m2 verelékfog. VME.
kivell 0% 0 7103/700,/2010
beégrlﬁf;f‘fen 8 m2 vezelékjog. vME:
182098./140 2103/411 /2011
Tvel 182098/141 §7 m2 vezelékjog. VuB;
135% +4.9%
telephely 7103,/700,/2010
182095,/141 36 m2 vezelékjog v
Kivel( 0% é 7103/411 /2011
kozit
Budapest 2016. jonudr 29. Beres fomds (old g s20m: 675 O Géea, imse 11051991
kés2itd foldmirs GOT . gi-11n58

mingsAget lanisitd loldmére




RECEIVED
2016 JoL 27

(¢ -l £ o

Budapest Féviaros Kormanyhivatala XI. Keriileti Hivatala

DP HOLDING ZRT
BUDAPEST
Martirok Utja 286
1204

AR RO AR R ARt

Ugyiratszam:800347/13/2016

Ugyiratszam:800347/13/2016

Térgy : telekalakitasi engedélyezési eljaras és szakhatdsagi allasfoglalas

Kerjlk, hogy vélaszaban a fenti
Ugyiratszamra sziveskedjen hivatkozni !

Ugyintézé: Kapitany Anita Targy: DP Holding Zrt. (1204 Budapest, Martirok
Gtja 286.) - telekalakitasi engedélyezeési eljarasa
— hatarozat

Talefor: 372:4300/641 Viltozassal érintett foldrészlet: Budapest XX.

ker., 180298/2 hrsz-( ingatflan megosztasa (T-
88063 ttsz.-u valtozasi vazrajz)

HATAROZAT

DP Holding Zrt. (1204 Budapest, Martirok Gtja 286.) kérelmére indult telekalakitasi eljarasi igyében a
telekalakitasi kérelemnek helyt adok, és a Béres Tamas foldméré mérnokok altal készitett és az Ott
Géza foldmérd mérndk altal mindsitett, hivatalom altal 2016. marcius 16-an zaradékolt T-88063 tisz.-U

valtozasi vazrajzban foglaltak szerint
engedélyezem
a Budapest XX. ker. 182098/2 hrsz-(1 5163 m” teriiletd fldrészlet, mivelési aga: kivett telephely
megosztasat (gy, hogy valtozas utan
a Budapest XX. ker. 182098/138 hrsz-( 861 m’ terlletd féldrészlet, mavelési aga: kivett beépitetien teriilet
a Budapest XX. ker. 182098/139 hrsz-0i 860 m’ terilet( foldrészlet, mivelési aga: kivett beépitetlen teriilet
a Budapest XX. ker. 182098/140 hrsz-G 3285 m’ teriiletd foldrésziet, mivelési dga: kivett telephely

a Budapest XX. ker. (182098/141) hrsz- 157 m® terliletd foldrészlet, mivelési aga: kivett kozut

legyen.

Foldmérési és Foldugyi Osztaly
1111 Budapes!. Budafoki Gt 59. Levélcim: 1519 Budapest, Pf. 415 Telefon: (08 1)372 1400 Fax:(06 1) 372 1436
E-mail: titkarsag1@foldhiv.hu Honlap: www foldhivatal.hu



A szakhatosagként megkeresett a Budapest Févaros XXIIl. keriilet Soroksari Onkormanyzat
Jegyzéje, (1239 Budapest, HOsOk tere 12}~ mint telekalakitasi szakkérdésben elst fokon eljard
szakhatosag — a VIII-16012-4/2016 szamu Ugyiratéaval- a telekalakitashoz hozzajarult:

.DP Holding Zrt. (cime: 1204 Bp., Mértirok Gtja 286.) kérelmére indult telekalakitasi engedélyezési
eljarasban kerelmezett, Bp. XX. ker. Martirok Utja 275. sz. alatti, 182098/2 hrsz.-ui ingatian T-88063
szam( vaftozasi vazrajz szerinti ftelekalakitdsahoz (megosztasahoz), a telepiilésrendezési
kévetelményeknek és a helyi épitési szabdlyzatnak vald megfelelés szakkérdés tekintetében

hozzajarulok.

Allasfoglaldsom ellen 6néllé jogorvoslatnak nincs helye, az a hatérozat illetve az eljarast megsziinteté
vegzés elleni jogorvoslat keretében tamadhaté meg.”

A szakertbként megkeresett Budapest Févdros Kormanyhivatala Miszaki Engedélyezési és
Fogyasztovéedelmi Foosztaly Utligyi Osztalya— mint telekalakitasi szakkérdésben elsé fokon eljard
szerv - a BF/UO/NS/A/546/3/2016 szam( (gyiratdban— a koziekedésbiztonsagi szakkérdést
megvizsgalva, annak vonatkozasaban az alabbi nyilatkozatol adta:

Az eljaras soran kialakulé (182098/141) helyrajzi szamu kivelt kGzit™ megnevezésii ingatian
kbzlekedési célu hasznalatat mindenkor biztositani kell.”

A telekalakitasi engedély a jogerdre emelkedéstél szamitolt 1 évig hatalyos; a telek adataiban,
tovabba a bejegyzett jogok és feljegyzett tények vonatkozasaban a telekalakitassal bekdvetkezd
valtozasnak az ingatlan-nyilvantartdsban torténd atvezetésére iranyuld eljaras ezen idészak alatt
kezdeményezhetd.

A hatérozat ellen a 2004. évi CXL. térvény 99. § (1) bekezdése szerint a kézbesitéstdl szamitott 15 napon belll a
Budapest Févaros Kormanyhivatala Foldhivatali FGosztalyahoz cimzett fellebbezéssel lehet éini, amelyet a Budapest
Févaros Kormanyhivatala XI. Keriileti Hivatala-nal kell benyujtani. A fellebbezés elektronikus Gton t6rténd benynjtasara
— technikai okok miatt — nincs lehetdség. A fellebbezés dija 30.000 (harmincezer) Ft (166/2009 (XII. 9.) F¥M rend. 1. §
{3)), amelyet a hivatal pénztaraba térténd készpénzbefizetéssel, vagy a Budapest Févéiros Kormanyhivatala Foldhivatali
Féosztaly elSirdnyzat felhasznalasi keretszamlaja javara torténd készpénz-itutaldsi megbizassal, vagy atutalasi

megbizassal teljesithetd.
INDOKOLAS

DP Holding Zrt. (1204 Budapest, Martirok Gtja 286.) kérelmére a Béres Gabor foldméré mérnokok aital
T-88063 ttsz.-0 szamon keszitett és az Oit Géza foldmérd mérnok altal mindsitett foldmérési
munkarészek alapjan telekalakitasi engedély iranti kérelmet adott be a Budapest XX. ker. 182098/2
hrsz-( foldrészlet telekalakitasa vonatkozasaban.

A kérelmet a telekalakitasi eljarasra vonatkozd 373/2014 (X11.31) Korm. Rendeiet — tovabbiakban: R.
alapjan megvizsgalva az alabbiakat allapitom meg:

- a kerelmezd az engedély iranti kérelem benyljtdsara jogosult

- a kérelemhez sziikséges telekalakitasi dokumentacio csatolva lett

- a dokumentaciét arra jogosult személy készitette, illetve

- a kérelem elbiralasaért fizetendd igazgatasi szolgaltatasi dij befizetésre kerlilt.
A foldnivatal a telekalakitasi dokumentacio részét képezd véltozasi vazrajzrdl megallapitotta, hogy
annak adallartalma az allami alapadatok kozé beilleszthetd, ezért azt 2016. marcius 16-an jovahagyo
zaradékkal latta el.
A zaradékolt valtozasi vazrajz és a telekalakitasi helyszinrajz egyideji csatolasaval megkereselt — az
Ugyben illetékes — szakhatdsagok allasfoglalasainak indoklasa:

Budapest Févaros XXIIl. keriilet Soroksari 6nk0rmz’myzat Jegyzdje, (1239 Budapest, HGs0k tere
12.)- mint telekalakitasi szakkérdésben elsé fokon eljaro szakhalosag — a VIII-16012-4/2016 szam(
Ugyirataval — szakhatdsagi allasfoglalasaval - a telekalakitashoz hozzajarult. Allasfoglalasa indoklasa
szerint:

INDOKOLAS
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DP Holding Zrt. {1024 Bp. ,Martirok Otja 286.) kérelmére BFKH Xi. Keriileti Hivatala FGldmerési és
Félddgyi Osztalyanal 2016. marcius 30-an telekalakitasi engedélyezési eljaras indult.

Az eljaras meginditasakor hatalyos, a féldhivatalok, valamint a Féldmérési és Tavérzékelési Intézet
feladatairdl, illetékességi teriiletérdl, tovabba az egyes foldhivatali eljarasok részletes szabdlyairé!
5z016 373/2014. (X11.31.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 4. melléklet B pontja a
féldhivatali eljarédsokban szakhatésagként jeldli meg a telekalakitas helye szerint illetékes teleplilési,
fovérosi kertileti dnkormanyzat jegyzdjét azon szakkérdésben, hogy a telekalakitds megfelel-e a
telepiilésrendezési kvetelmeényeknek és a helyi épitési szabalyzatnak.

Figyelemmel azonban arra, hogy a telekalakitast kévetéen kialakulo uj 182098/141 helyrajzi szamu
foldrészlet, mint kivett kézut, vélhetden a Budapest Fovaros XX kerilet Pesterzsébet
Onkormanyzaténak tulajdonaba keriil, a kézigazgatdsi hatéségi eljdras és szolgaltatds altalanos
szabalyairdl szolo 2004. évi CXL. térvény (a lovabbiakban: Ket.) 42.§ (5) és (6) bekezdései alapjan, az
eliaro hatésag a leriilelileg illetékes jeqyzo kizérdsat kezdeményezte BFKH Epitésiigyi és
Orbkségvédelmi, Hatdsagi, Oktatasi és Torvényességi Fofeliigyeleti Foosztaly, Hatésagi Osztéalyanal.
(a tovabbiakban: Hatdosag)

A Hatdésag a részére megkllddtt iratokat attekintve a kizarasi ok fennallasat megallapitotta a
BP/1008/05195-2/2016 szamu, 2016. méjus 5-én kelt végzésével, a Ket. 43. § (5) bekezdése alapjan,
Budapest Févaros XXIl. Soroksar Onkormanyzaténak Jegyz6jét, mint azonos hatéskoril hatésagot
jeldite ki szakhatésagként. A végzéshez csatolasra keriilt a Budapesti 1. szamu Foldhivatal altal 2016.
marcius 16-an zaradékoit T-88063 szamu véltozasi vazrajz 1 méasolati példanya és 1 pld telekalakitasi
helyszinrajzi masolat, melyek adatokat tartalmaznak az érintett ingatian — véltozas eltti és valtozas
utani — térmértéke és beépitettségére.

Fentiekre fekintettel a szakkérdés megvalaszoldsahoz a hatalyos helyi épitési szabalyzat és
szabalyozasi terv beszerzése voll sziikséges, igy hatésagom a VII-16012-2/2016 sz., 2018. majus
18-an kelt levelében megkereste Budapest Fdvaros XX. keriilet Pesterzsébet Onkorméanyzatanak
Jegyzgjét hogy a 182098/2 helyrajzi szamu ingatlanra veonatkozéan, 2016. marcius 30. napjan
hatalyos helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv hitelesitett kivonatat megkildeni sziveskedjen
hatosagom reészere.

A kért dokumentumokat hatéségom Budapest Févaros XX. kerulet Pesterzsébeti Polgdrmesteri
Hivatal Hatosagi Osztaly Epitéshatésagi Csoporljanak, Ep-7347/9/2016 sz., 2016. majus 23-an kelt
levelének mellékleteként 2016. majus 23.-an elektronikus Gton megkapta.

A szakhatosagi allasfoglalas kialakitasa soran a kbvetkezék keriiltek megéllapitasra:

- a tervezelt telekalakitds a Bp. XX. ker. 182098/2 hrsz.-a, 5163 m’ térmértéka kivett, telephely
muvelési 4g megjeldlésd ingatiant érinti, annak megosztasara iranyul,;

%

* a fentiekben korilirt (182098/2 hrsz.-0) ingatlan Budapest Févaros XX. kertilet Pesterzsébet
Onkormanyzatanak 26/2015. (X.21.) Ok. sz. rendeletével (KESZ) elfogadott szabalyozasi
terve szerint beépitésre szant teriileten bellil, Lke-1/SZ1 (intenziv kertvarosias teriilet) bvezeti
besorolast: teriileten huzodik, ahol az épitési telek legkisebb térmértéke 800 m°, beépitési
modja szabadon alld, legkisebb szélessége saroktelek esetén 18m, egyéb esetben 16m, s
ahol a terepszint felett a telek teriiletének legieliebb 25%-a épithets be.

atervezetl telekalakitas kbvetkeztében, Bp. XX. ker.:

o 182098/138 hrsz. alatt 861 m’ térmériékkel — 26,94m (Fiume utca feldli) utcai
homiokszélessegd, altalanosan 31,82m telekmélységd, beépitetlen — Lke-1/SZ1 Gvezetli
besorolasd, kivett beépitetlen tertlet mivelési ag jeldlésd ingatlan marad vissza,

mig

o 182098/139 hrsz. alatt 860 m’ térménékkel — 27,30m (Fiume utca fel6l) utcai
homlokszélességi, altalanosan 31,81m telekmélységl, beépitetien — Lke-1/SZ1 Svezeli
besorolasu, kivelt beepitetlen teriilet mivelési ag jelolésd ingatlan marad vissza,

mig
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o 182098/140 hrsz. alatt 3285 m’ térmértékkel — a telek teriiletének 25 %-t nem meghaladd
beépitettsegi (13,6%). — Lke-1/SZ1 Gvezeti besorolast, a kialakuld U telekhatartol
jogszabalyi eloirasnak megfeleld tavolsagra I1évé épitménnyel beépitett, kivett telephely
mivelési ag jeldlést ingatlan marad vissza,

mig

o 182098/141 hrsz. alatt 157 m® térmértékkel kivett kozut teriilet mivelési ag jeldlesu

ingatlan marad vissza.

< alervezeit telekalakitas a vonatkozo szabalyozasi tervi elhatarozassal nem ellentétes.
Fentiekre figyelemmel a szakhatdsagi hozzajérulds megadasanak nem volt akadalya.

Szakhatosagi allasfoglalasomat a féldhivatalok, valarnint a Foldmérési és Tavérzékelési Intézet
feladatairdl, illetékességi teriiletérdl, tovabba az egyes foldhivatali eljaréasok részletes szabalyairol
s20i6 373/2014. (XI1.31.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm. rendelet) 38 §-ara figyelemmel, a
kbzigazgatasi hatosagi eljarés és szolgaitatas éaltalanos szabdlyairdl szolé 2004. évi CXL. tv (a
tovabbiakban: Ket.) 44.§-a alapjan hoztam meg.

Az 6nalld jogorvoslatot a kbzigazgatasi hatésdgi eljaras és szolgaltatés altaldnos szabalyairél szolo
2004. évi CXL. tbrvény (a tovabbiakban: Ket) 44.§ (9) bekezdése alapjan zartam ki, s e
jogszabalyhelyre hivatkozassal adtam téjékoztatast a jogorvoslat lehetoségérdl.

Hatésdgom hataskoret és illatékességét a Ket. 20. § (1) bekezdése, tovabba Korm. rendelef 4.
melléklete dllapitotta meg.”

Budapest Févaros Kormanyhivatala Miiszaki Engedélyezési és Fogyasztévédelmi Féosztaly
Utligyi Osztalya— mint telekalakitasi szakkérdésben elsé fokon _eljaro szerv - a
BF/UO/NS/A/546/3/2016 szamu lgyirataval - a telekalakitashoz hozzajarult. Allasfoglalasa indoklasa

szerint:

JA mellékelt, Béres Tamas (1194 Budapest, Beszterce u. 20. ) és Ot Géza foldmérd mérnékdk altal
2016. februar 29.-én készitett, 2016. mércius 16.-4n zaradékolt, T-88063 szamu véltozasi vazrajz,
Budapest Févéros XX. Keriilet Pesterzsébet Onkormanyzatanak Polgérmestere 2016. junius 15.-én
keft, VF-17957/2016. Ugyiratszamu kdzutkezeldi hozzajarulasa és az iigyben rendelkezésre allé eqyéb
iratok alapjan megaliapithato, hogy az érintett ingatlan megosztisa kbzlekedési szempontbol a
rendelkez6 részben ftett kikGtés mellelt engedélyezhets, a kézuti kézlekedés biztonsaganak
kovetelmenyei és az utiigyi érdekek nem sériilnek.

A rendelkezé részben szerepld eldirdst annak érdekében tettem, hogy a (182098/141) helyrajzi szému
ingatlan terifete mindenkor akadalytalanul alljon a kézlekeddk rendelkezésére.”

A fenliekre tekintettel a rendelkezé rész szerint dontéttem.

A telekalakitasi engedély hatalyat R.) 37. § (5) bekezdése szabalyozza.

A fellebbezesi jogot a Kozigazgatasi hatosagi eljaras és szolgaliatas altaldnos szabalyairdl szélo
2004. évi CXL. torvény. 98. (1) bekezdése és a 102. § alapjan biztositottam. A fellebbezési dijat a
166/2009. (X11.9.) FVM rendelet 1. § (3) bekezdése alapjan allapitottam meg.

A ltelekalakitasi engedélyezési eljaras Ugyintézési hataridejét a R. 37. § (1) bekezdése alapjan eldirt
hataridén belll meghoztam.

Budapest Févaros Kormanyhivatala XI. Keriileti Hivatala hataskorét — az adott (igykérben - a R. 4. § (1)
bekezdése, és 41. §-a, mig illetékességét a 3. § (2) bekezdése és az 1. meliéklet allapitja meg.



dr. Pinter Beatrix hivatalvezeté megbizasabaol

Kapitany Anita dgyintézé

Budapest, 20186. julius 21.

p.h.
Kapja:
1 DP HOLDING ZRT BUDAPESTMartirok tja 286
2 DP HOLDING VAGYONKEZELO RT. BUDAPEST XIX.KER.M&ta utca 31
3 ELMU HALOZATI KFT. BUDAPEST XIIl.KER.Vaci ut 72-74.
4 FOLD-KONYV KFT BUDAPESTBeszterce utca 20
5 BUDAPEST FOVAROS XXIIl. KER. SOROKSAR ONKORMANYZAT POLG HIV.EPITESI £S BERUHAZ.O

BUDAPEST XXIIL.KER. Hosok tere 12. ) . o _
5§ BUDAPEST FOVAROS KORMANYHIVATALA MUSZAK) ENG. £S FOGY.VED. FOO. UTUGYI OSZTALY

BUDAPESTMozaik utca 5.
7 lrattar Helyben
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Budapest XX. keriilet Pesterzsébet Onkormanyzat
Képviseld-testiiletének
26/2015. (X.21.) Onkormanyzati rendelete
a Keriileti Epitési Szabalyzatrsl
(Egységes szerkezetben a 28/2016 (X.26.) &nkormanyzati rendelettel)

Budapest FOvaros XX. keriilet Pesterzsébet Onkormdnyzatinak Képvisels-testiilete az épitett
kérnyezet alakitasarol és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL. térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban
kapott felhatalmazés alapjan az épitett kérnyezet alakitdsardl és védelmérdl sz6lé 1997. évi LXXVII.
torvény 16/A. § (1) bekezdés és Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairél szélé 2011. évi CLXXXIX.
torvény 23. § (3) bekezdésében meghatdrozott feladatkérében eljarva

- a telepilésfejlesztési koncepciérdl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarél és a
telepilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél
52616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 38. § (2) bekezdésében biztositott véleményezési
jogkarében eljaro, részvételi szandékardl nyilatkozo dllamigazgatasi szervek Budapest Févaros
Kormanyhivatala Epitésiigyi és Orokségvédelmi, Hatdsagi, Oktatdsi és Torvényességi
Felugyeleti FGosztaly, Pest Megyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi és Természetvédelmi
FGosztaly, Kbzép-Duna-volgyi Viziigyi Igazgatésag, Févéarosi Katasztréfavédelmi Igazgatdsag,
Budapest Fdévaros Kormanyhivatala Népegészségiigyi Szakigazgatdsi Szerve, Nemzeti
Kozlekedési Hatdsag Utiigyi, Vasuti és Hajozasi Hivatala, Nemzeti Kozlekedési Hatosdg Léglgyi
Hivatala, Budapest Févdros Kormdnyhivatala Miszaki Engedélyezési és Fogyasztovédelmi
Féosztaly Utiigyi Osztély, Budapest Févaros Kormanyhivatala 1. keriileti Hivatala Epitésiigyi és
Orokségvédelmi Osztaly, Budapest Févéros Korményhivataldnak F&ldhivatala, Pest Megyei
Kormanyhivatal Erdészeti Igazgatosaga, Pest Megyei Kormanyhivatal, Magyar Banyaszati és
Foldtani Hivatal Budapesti Banyakapitanysiag, Nemzeti Média- és Hirkdzlési Hatésdg, ANTSZ
Orszagos Tisztiféorvosi Hivatal),

- a tajékoztatast ado érintett teriileti, telepiilési &nkormanyzat (Budapest F&varos
Onkormaényzata), és az érintett keriileti 6nkormanyzatok (Budapest Févaros IX. keriilet
Ferencvaros Onkormdnyzata, Budapest Févaros XVIII. keriilet Pestszentl6rinc-Pestszentimre
Onkormanyzata, Budapest Févaros XIX. keriilet Kispest Onkormanyzata, Budapest F&varos
XXI. keriilet Csepel Onkormanyzata és Budapest F&varos XXIII. kerilet Soroksar
Onkormanyzata),

- a telepilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
sz016 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 40. § (1) bekezdésében biztositott véleményezési
jogkdrében eljaro Budapest Févaros Kormanyhivatala Epitésigyi és Orokségvédelmi,
Hatosagi, Oktatdsi és Torvényességi Felligyeleti F6osztaly, Epitésiigyi Osztalya

véleményének kikérésével a kivetkezéket rendeli el.



(7) Az épitési oOvezetekre vonatkozd szabalyozasi hatarértékeket az 1. melléklet . pontja
tartalmazza.

(8)* Lk-T/3 épitési dvezet teriiletén a meglévs, ,kialakult"-nak jeldlt, megengedett legnagyobb
beépitési paraméterek tovabb nem névelhetdk, és a megengedett legkisebb paraméterek tovibb

nem csOkkenthetdk.

Xil. FEJEZET
KERTVAROSIAS LAKOTERULET (Lke)

e

31.  Altalanos elGirasok
32. § (1) Az Lke jelli épitési Gvezetek teriiletei a jellemz&en 7,5 m-es épliletmagassagot meg
nem halado, kertes, tobb 6ndll6 rendeltetési egységet magaba foglald, elsésorban laké rendeltetésii
épiiletek elhelyezésére szolgalnak,
(2) Amennyiben az épitési ovezet elSirdsai eltéren nem rendelkeznek, az elhelyezhetd
rendeltetések:

a) lakas,

b) kereskedelem, szolgaltatas, vendéglatas,

c) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségiigyi, szocialis rendeltetés,
d) kulturalis,

e) szallas jellegl rendeltetés,

f) iroda,

g) sport.

(3) ElSkert nélkili beépitésnél az utcara nyild lakohelyiség padlészintjét a jarda szintjéhez képest 1,0
méterrel magasabban kell elhelyezni.

(4) Epiilet tetGterébe vezetd kiilsé lIépcsét elhelyezni nem lehet.

(5) Az épitési bvezetekben mar meglévé beépités esetén dnallé funkcidju épiiletként csak
gépjarmlitarold létesithetd.

(6) Az épitési bvezetek telkein megengedett rendeltetés(i épiileteken kiviil egyéb, azokat kiszolgalo
vagy kiegészitS funkcidju 6nélld épiilet nem helyezheté el.

32. . Kertvirosias, intenziv beépitésii lakéteriilet (Lke-1) épitési dvezetei
33. 8§ (1) Az Lke-¥/K jell épitési ovezetek teriiletei Pesterzsébet hagyomanyosan kialakult,
intenziv beépitésd kertvarosias lakéteriiletei, ahol
a) meglévs éplilet esetében Gj lakds nem alakithaté ki, ha a parkolas mszaki okokbél telken
beliil nem oldhato meg,
b) épilet kereskedelmi célt brutté szintteriilete nem haladhatja meg a 150 m’-t,
c)** szabadonéllo vagy oldalhataron 4ll6 beépitési mod szerint elhelyezett vj épiilet, vagy

meglévé épiilet bévitése esetén az épiilet fégerincét az utcaval parhuzamosan kell kialakitani,
kivéve azoknal a bdvitéseknél, ahol a kibdvitett utcafronti homlokzat szélessége legfeljebb 6,5

méter,
28 Beiktatta a 28/2016. (X.26.) 6nkormanyzati rendelet 15. §-a, hatalyos 2016. XI. 10-tél.
23 Mdédositotta a 28/2016. (X.26.) nkormanyzati rendelet 16. §-a, hatalyos 2016. XI. 10-t41.
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d)* a Kéreg utca menti ingatlanok j beépitése esetén az épitési lehetéség meghatérozasakor a
szabalyozas végrehajtdsat megel6z6 telekméretet kell alapul venni.
(2) Az Lke-1/SZ jelii épitési 6vezetek az intenziv kertvarosias lakéteriilet nagytelkes, szabadonallo
beépitési mdd szerint beépithetd teriiletei.
(3) Az Lke-1/SZ1 jel(i épitési dvezet teriiletén
a) a kialakithato telek szélessége min. 16,0 m, saroktelek esetén min. 18,0 m,
b) egy telken beliil t6bb épiilet elhelyezésénél az épiiletek kdzbtti tavolsag min. 7,5 m,
c) legfeljebb négy rendeltetési egységet tartalmazé épiiletek helyezheték el,

d) minden megkezdett 800 m? telekteriilet utan elhelyezhets egy épiilet, de az épiiletek
alapteriilete nem lehet nagyobb épiiletenként 250 m2-nél,

e) épiilet kereskedelmi célt brutto szintteriilete nem haladhatja meg a 300 m2-t.

(4) Az Lke-1/5Z2 jel(i épitési dvezet teriiletén
a) minden teljes 100 m? telekteriilet utan egy darab rendeltetési egység helyezhetd el,
b) épilet kereskedelmi céli bruttd szintteriilete nem haladhatja meg a 150 m?2-t.

(5) Az Lke-YZjelii épitési bvezet az intenziv kertvérosias lakéteriilet egyedi telkes, sorhazas része,
ahol

a) azelbkert és a hatsdkert mérete 5,0 m,

b) az épiilet fégerincét az utcdval parhuzamosan kell kialakitani,

c} telkenként egy darab lakas helyezhetd el,

d) egy telektombon belil az épiileteket egységes épitészeti tervek alapjan kell kialakitani,

e) szdllas - szolgdltatds, kdzintézmény épiilet, irodahaz, 100 m?-nél nagyobb brutté
szintteruletd kiskereskedelmi célu épiilet, sportlétesitmény nem helyezhetd el,

f) jarmiitarol6 telken beliil kizardlag a f6 rendeltetés szerinti épiiletben helyezhets el.

g) utcai homlokzaton lakdsonként egy garazskapu helyezhetd el.
(6) Az Lke-1/KSZ jelli épitési 6vezetek elsGsorban a kertvarosias lakoteriiletek szerves részét kepezd
kereskedelmi, szolgaltatdsi és vendéglatsi rendeltetések elhelyezésére szolgdl, de egyéb
kdzhasznalatu rendeltetés is elhelyezhetd.
(7) Az Lke-1/KSZ jeli épitési vezetekben

a) épilet kereskedelmi céli brutto szintteriilete nem haladhatja meg a 300 m2-t,

b) lakas az épithetd brutté szintteriilet legfeljebb 50%-an épithetd, de az épiiletek foldszintjén

lakds nem helyezhetd el.

(8) Az Lke-1/AE jelli épitési Gvezet teriiletén a kdzhaszndlati épitmények kézil a kertvarosias
lakoteriletek alapellatasat biztosito rendeltetések helyezheték el:

a) nevelési,

b) oktatasi,

C) egészségigyi,

d) szocialis ellatast biztosito,

e) kulturilis,

f)  mdvelédési,

g) hitéleti és

L Beiktatta a 282016. (X.26.) 6nkormadnyzati rendelet 16. §-a, hatalyos 2016. XI. 10-t5l,
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6. Kertvarosias, intenziv beépitésii lakéteriilet (Lke-1)

Epitési Kialakithat Beépitési Megengedett Epiiletmagassag Zoldfelilet Terepszint Szintteriifeti mutato
dvezet [} méd legnagyobh {m) legkisebb alatti beépités megengedett legnagyobh
jele legkisebb beépitettség mértéke legnagyobb mértéke
te!_ek mértéke (%) mértéke { mim?)
tf:nu,l? (%) Legkisebb LEQH:WOb (%) Altalanos ’;::z;r:t?
Lke-1/K1 600 - 30 6,5 50 40 0,7 0,2
Lke-1/K2 400 --- 35% 6,5 50 40 0,7 0,2
Lke-1/SZ1 800 25 0,2
szabadondlld 4,5 7.5 60 35 0,7
Lke-1/522 1500 25 0,2
szabadonallé 4,5 7.5 50 40 0,7
Lke-1/Z 250 0,2
zartsoru 40* 4,5 75 50 50 1,0
Lke-1/KSZ1 2000 szabadonillo 40* 4,5 7,5 35* 50 1,0 0,2
Lke-1/KSZ2 1000 szabadonallé 45* 45 7,5 35 50 1,2 0,2
Lke-1/AE1 szabadonéllé o Lohe 4,5 9,0 50 35 2.2 0,2
2000
Lke-1/AE2 2000 szabadonalle 45* 4,5 75 50 S0 1,0 0,2
Lke-1/AE3 0,2
2000 szabadonalld 45% 3,0 7.5 50 65 1,2
* BPDA10/0034-10/2015 szamu OTEK-tdl vald eltérési engedély alapjan
7. Mellékkdzpont (Vt-M)
Epitési Kialakithato Beépitési Megengedett . Epﬁletmagasség Zildfeliilet ferepszint Szintteriileti mutato
Gvezet legkisebb - * 'méd legnagyobb {m) legkisebb alatti beépités megengedett legnagyobh
jete telek terlilet beépitettség mértéke legnagyobb mértéke
b (m?) mértéke (%) mértéke (m¥m?)
(%) Leakisebb Legnagyoh (%) Altali Parkolasra
gkise b Kl fordithatd
Vt-M/1 5000 szabadonalld 35 6,0 9,0 35 35 1,2 1,5
Vt-M/2 4500 szabadonalld 35 6,0 15,0 35 35 1,4 1.5
8. Kiemelt jelentdségli helyi kézpont teriilet (Vt-H)
Epitési Kialakithaté Beépitési Megengedet Epiiletmagassig Zaldfeliilet Terepszint Szintteruleti mutaté
dvezet legkisebb méd t legnagyobb {m) legkisebb alatti megengedett legnagyobb
jele telek teriilet beépitettség mértéke beépités mértéke
{m?) mértéke (%) Iegn'agyobb { m¥/m?)
(%) . Legnagyob sy i Parkoldsra
Legkisebb P (%) Altaldnos Forditing
Vt-H/Lk1 1500 szabadonalld 40 6,0 9,0 35 40 1,2 0,5
Vt-H/Lk2 1000 zartsord 60 4,5 7,5 30 60 1,25 0,5
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h) sport,

i) kozhasznalatu épileten beliil a tulajdonos és a személyzet szamara szolgalo lakas.
(9) Az épitési Ovezetekre vonatkozd szabalyozasi hatdrértékeket az 1. melléklet 6. pontja
tartalmazza.

XIil. FEJEZET
TELEPULESKOZPONT TERULET

33.  Mellékkdzpont teriilet (Vt-M)

34. § (1) A Vt-M jelli épitési 6vezetek Budapest fSkdzpontjdnak tehermentesitésére
szolgdlo, telepiilési szintif rendeltetést magdba foglald épiiletek elhelyezésére szolgalnak.

(2) Ateriileten elhelyezhetd épiilet:

a) igazgatasi, iroda,

b) kereskedelmi, szolgaltats,

c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

d) kulturdlis, kdzosségi szérakoztato és

e) sport,

flkozlekedést kiszolgalo.
(3) A Vt-M/1 jeld épitési dvezetben lakas és szdllas létesitése is megengedett, épiilet foldszintjén
azonban lakas nem létesithetd.

vagy kiegészitd funkcioja 6nalld épiilet nem helyezhetd el.

(5) Az épitési Ovezetekre vonatkozd szabdlyozasi hatdrértékeket az 1. melléklet 7. pontja
tartalmazza.

34. - Kiemelt jelent&ségii helyi kézpont teriilet (Vt-H)

35.8§ (1) A Vt-H jelli épitési vezetek Pesterzsébet keriiletkdzpontjaban elsGsorban laké és
olyan telepilési szintl rendeltetést magaba foglalo épiiletek elhelyezésére szolgilnak, amelyek
nincsenek zavard hatdssal a lakd rendeltetésre.

(2) Ateriileten elhelyezhetd épiilet — a laké rendeltetésen kiviil —:

a) igazgatasi, iroda,

b) kereskedelmi, szolgdltato, szallas,

c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

d) kulturdlis, kozosségi szérakoztatd és

e) sport.

(3) Az épitési dvezetek telkein megengedett rendeltetés(i épiileteken kiviil egyéb, azokat kiszolgald
vagy kiegészitd funkcidju 6nalld épiilet nem helyezheté el.

(4) AVt-H/Lk jelii épitési dvezetek a keriiletkdzpont kisvarosias karakter( teriiletei.

(5) AVt-H/Lk1 jelli épitési Gvezet a szabadonallé beépitésii kozpont teriilete, ahol

a) minden teljes 100 m? telekteriilet utan egy rendeltetési egység helyezhetd el,
b) épiilet kereskedelmi céli bruttd szintteriilete nem haladhatja meg a 150 m?-t.
(6) A Vt-H/Lk2 jelii épitési vezet a jellemzben zartsort beépitésii kdzpont teriilete, ahol

a) atelkek beépitésénél elsGdleges kovetelmény az utcaképi megjelenés és illeszkedés,



e) a funkciot kiszolgdld egyéb épitmények.
(3) A kegyeleti funkciot zavard épitmény és krematdrium nem helyezheté el.
(4) Az dvezetre vonatkozo szabélyozasi hatarértékeket az 1. melléklet 15. pontja tartalmazza.

XVII. FEIEZET
KOZLEKEDESI TERULETEK

rrr r

43,  Altalanos elGirasok

48. § (1) A KOu-2, KOu-3 és KOu-4 6vezetek teriiletén kerékpdros infrastruktira csak
onaélléan (kerékparutként, vagy kétoldali irdnyhelyes kerékparsavként) létesithetd.
(2) A KOu-2, KOu-3 és KOu-4 évezetek teriiletén Gj autébusz-megalldhely csak autébuszébdlben
létesithetd.
(3) A KOu-2, KOu-3 és KOu-4 dvezetekkel hatiros épitési telek esetén, amennyiben az tébb
kozteriilettel is hatdros, a gépjarmii ingatlan kiszolgldst az erre alkalmas alacsonyabb halézati
szerepl kdzuti teriletrdl kell biztositani.
(4) A KOu-2, KOu-3 és KOu-4 bvezetek teriiletén — az eseti forgalomkarlatozasi beavatkozasok
kivételével — nem sziintethetd meg a kozati gépjarmdiforgalom.
(5) Epitési telek kozuti vagy magandti kapcsolatat a kdzlekedési szempontbdl minimalisan sziikséges
ki- és bejarattal kell biztositani, az aldbbiak szerint

a) személygépjarmiivek esetén négyszaz féréhely parkold kapacitasig egy ki- és bejarat
létesithetd,
b) rendszeres teherforgalom esetén a személygépjarmlvek és a tehergépjarmivek
forgalma szamara 6nalld ki-bejarat létesithetd.

(6) a6

(7) A jelentSs valtozassal érintett teriiletek feltarasat ugy kell kialakitani, hogy annak kdzdsségi
kozlekedési ellitdsa a megallohelyek ragyaloglasi tavolsagat fegyelembe véve biztositott legyen, és a
kozosségi kozlekedés altal igénybe vett Gtvonalak legalabb gyiijtéati szerepkorrel rendelkezzenek.

44.  Gyorsforgalmi utak teriilete (KOu-1)

49. § (1) Az bvezet az orszagos kozuthalozatba tartozd autépalyak és autéutak, mindezek
csomépontjainak, mdtargyainak, csapadékviz elvezetd rendszerének, tovabba kérnyezetvédelmi,
kozmi és hirkozlési épitmények, zoldfelileti elemek elhelyezésére szolgal.

(2) Az bvezet teriiletén épiilet nem helyezheté el. '
(3) Gyorsforgalmi utrdl kdzvetlen ingatlan-kiszolgalas nem biztosithaté.

45. I rend féutak teriilete (KOu-2)

48 Hatalyon kivil helyezte a 2822016. (X.26.) 6nkormdényzati rendelet 30. §-a, hatdlyos 2016. XI. 10-tél.
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50.§ (1) Az ovezet az I. rendd fGutvonalak, ezek szerviz dtjainak, csomépontjainak,
mitargyainak, csapadékviz elveté rendszerének, valamint parkoldk, kerékparos és gyalogos
infrastruktdra elemek, kézm( és hirkdzlési épitmények, zdldfeliileti elemek elhelyezésére szolgal.

(2) Az bvezet teriiletén épiilet nem helyezhet§ el.
(3) Az ovezet teriiletén parkold csak szervizatrdl megkozelithet6en, vagy ©nallé parkolasi
Iétesitményként valdsithaté meg.

46. Il rendi féutak teriilete (KOu-3)

51. § (1) Az ovezet a Il. rendd féatvonalak, ezek szerviz utjainak, csomodpontjainak,
mitargyainak, csapadékviz elvet6 rendszerének, valamint parkolok, kerékpéros és gyalogos
infrastruktira elemek, kdzati-vasati (villamos) palyak, kozmi és hirkozlési épitmények, zéldfelileti
elemek, tovdbba a (2) bekezdésben meghatarozott funkcidju épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az 6vezet teriiletén a 2. a. mellékleten jeldlt épitési helyen a kézlekedést kiszolgdlg, a teriiletet
igénybe vevék elldtasat szolgdld kereskedelmi, szolgaltatd épiiletek — szallds kivételével - is
elhelyezhetdek.

(3) Az oOvezet teriiletén szervizit nélkiili kdzteriileti parkold csak az uttengellyel parhuzamosan
alakithato ki.

(4) Az bvezetre vonatkoz6 szabélyozasi hatarértékeket az 1. melléklet 16. pontja tartalmazza.

[ 47, Telepilésszerkezeti jelentSségi gydjt6utak teriilete (KOu-4) =
52.§ (1) Az bvezet a telepiilésszerkezeti jelent&ségli gy(jts utak, ezek csomdpontjainak,

mitdrgyainak, csapadékviz elvetd rendszerének, valamint parkoldk, kerékpdros és gyalogos

infrastruktira elemek, kdzuati-vasdti (villamos) palydk, kézmd és hirkdzlési épitmények, zéldfeliileti

elemek elhelyezésére szolgal.

(2) Az ovezet teriiletén szervizdt nélkiili kézteriileti parkolé csak az Uttengellyel parhuzamosan

alakithato ki.

(3) A tervezett Also hatar ut-Vasut sor Temetd sor és Udvarhely utca kozotti szakaszanak kiépitése

soran Osszességében legalabb 12 méter  széles, fasorral ellatott z6ldsavot

kell kialakitani.

48.  Keriileti jelentGségii kdzutak teriilete (Kt-Kk)

53.§ (1) Az Ovezet a telepiilésszerkezeti jelentSségii gyiijté utak kézé nem tartozd gyljté
utak és a kiszolgald (lakd), ezek csomdpontjainak, miitargyainak, csapadékviz elvetd rendszerének,
valamint parkolék, kerékparos és gyalogos infrastruktira elemek, kdzmii és hirkozlési épitmények,

zoldfeliileti elemek elhelyezésére szolgal
(2) A forgalmijelentdségl gytijtSutakat a 3. melléklet tartalmazza.

49, Onallé gyalogos utak teriilete (Kt-Kgy)

54.§ (1) Az dvezet teriilete gyalogos és kerékparos infrastruktira elemek elhelyezésére,
ezek mitargyainak, csapadékviz elvet§ rendszerének, valamint zéldfeliileti, kozmd és hirkdzlési
épitmények, elhelyezésére szolgdl.

(2) Az ovezet teriiletén a vonatkozd jogszabélyok szerinti gépjarm(forgalom csak korlatozottan
megengedett.



